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OPIS TECHICZNY DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot opracowania.

Projekt budowlany przebudowy dachu i ocieplenie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Dziarnowskiej 21 w Mogielnicy,
dziatka nr ewid.1617.

2. Podstawa opracowania.
Podstawa ponizszego opracowania jest:
- zlecenie inwestora,
- wytyczne i uzgodnienia z inwestorem,
- Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- wizja lokalna i wykonana inwentaryzacja
- obowigzujace przepisy i zasady wiedzy techniczne;.

3. Lokalizacja.

Inwestycja zlokalizowana w Mogielnicy przy ul. Dziarnowskiej 21,
dziatka nr ewidencyjny 1617, gmina Mogielnica w wojewodztwie mazowiecki,
powiat grdjecki.

4. Opis terenu.

Na dziatce nr 1617 potozonej w Mogielnicy w chwili obecnej znajduja si¢ nastepujace
zabudowania: budynek o mieszkalny wielorodzinny , czterokondygnacyjny stanowigcy
pierzeje ulicy Dziarnowskiej, budynki gospodarcze jednokondygnacyjne znajdujace si¢ w
glebi dziatki. Dodatkowo budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje si¢ sSwoja
poinocng $Sciang w granicy dziatki nr 1616.

Zadne elementy aktualnego zagospodarowania terenu nie ulegaja zmianie oraz nie sa
objete przedmiotem niniejszego projektu. Aktualnie teren dziatki nr 1617 jest ogrodzony.
Wzdhuz zachodniej granicy posesja graniczy z droga powiatowa ( ul. Dziarnowska) z ktorej to
znajduje si¢ bezposredni zjazd publiczny na wyzej wymieniong dziatke. Od strony
wschodniej teren graniczy z dziatka niezabudowang. Od potnocy i potudnia sgsiedztwo
stanowig dziatki zabudowane zabudowaniami gospodarczymi i mieszkalnymi. Teren
opracowania ze znacznym spadkiem w kierunku wschodnim, co pozwolito na zlokalizowanie
wejscia do budynku o kondygnacj¢ nizej niz poziom ul. Dziarnowskie;.

Dziatka uzbrojona w nastepujace media:
- przyltacze energetyczne,
- przytacze wody,

Teren lezy w : Il strefie klimatycznej
I strefie obcigzen §niegiem
I strefie obcigzen wiatrem
] strefie przemarzania gruntu



5. Opinia geotechniczna.

W miejscu planowanej inwestycji wystgpuja proste warunki geotechniczne (istniejacy
budynek mieszkalny posadowiony powyzej wystepujacego zwierciadta wody gruntowej).
Obiekt zaliczony jest do pierwszej kategorii geotechniczne;j.

6. Bilans terenu w granicach opracowania.
Bilans terenu nie ulega zmianie. Projekt nie przewiduje zmiany w istniejagcym
zagospodarowaniu terenu.

7. Opis zagospodarowania terenu.
7.1. Usytuowanie budynku.

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest wzdtuz drogi
powiatowej swojg frontowg elewacja i stanowi jej pierzeje. Ponadto wzdhuz jego pétnocne;j
Sciany przebiega granica z dziatkg nr 1616. Najmniejsza odleglos$¢ $ciany poludniowe;j
budynku od granicy dziatki wynosi 6,97m. Od granicy wschodniej dziatki budynek znajduje
si¢ w odleglosci  ponad 106m.

7.2.Rozbiorki .
W projekcie przewiduje si¢ rozbidrke:

- rozbiorke opaski wokdét budynku wykonanej w ptyt chodnikowych

- likwidacje¢ metalowych wspornikow balkondéw

- odkucie odspojonych tynkéw

- rozbidrke istniejacych komindéw do poziomu stropu,

- rozbiorke istniejagcego poszycia dachu wykonanego z papy na deskowaniu petnym.
- rozbiorke znacznej czeSci drewnianej konstrukeji dachowe;j

- likwidacje¢ polepy glinianej na strychu budynku

- demontaz anten zaréwno z dachu jak 1 elewacji, rynien i rur spustowych

7.3. Wjazd na dzialke.

Wijazd na dziatke odbywac si¢ bedzie za pomocy istniejagcego zjazdu. Przedmiotowa
dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej (ul. Dziernowska)

7.4. Skladowanie odpadow.

Miejsce sktadowania odpadéw statych w szczelnych mobilnych pojemnikach
ustawionych na dzialce nr ew. 1617 w istniejacym wyznaczonym do tego celu Minimalne
odleglo$ci od granicy dziatki oraz okien i drzwi pomieszczen na staly pobyt ludzi wynikajace
z warunkow technicznych 1 innych przepisow zostaly zachowane

7.5. Odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych.

Odprowadzenie $ciekow- bez zmian
Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowe na powierzchnie
biologicznie czynng terenu w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dzialek sgsiednich.

7.6. Zaopatrzenie w wode, energie.

Budynek zaopatrzony w wodg i1 energie elektryczng z istniejacych przytaczy na podstawie
umow ze stosownymi gestorami sieci.



7.7. Drogi, chodniki, parkingi.
Nie przewiduje si¢ wykonania nowych drog, chodnikow i parkingdw.
7.8.0grodzenia.

Istniejace ogrodzenie do zachowania.

7.9. Zielen
Nie przewiduje si¢ ingerencji w istniejgcg na terenie zielen.

8. Dane informujace czy teren lub obiekty na terenie sa wpisane do rejestru
zabytkow oraz czy teren podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty znajdujace si¢ na terenie nie sg wpisane do rejestru zabytkow.
Teren podlega ochronie na podstawie miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego.

9. Dane okresSlajace wplyw eksploatacji gorniczej.
Teren opracowania nie znajduje si¢ na terenach eksploatacji gorniczej.

10. Dane obiektu charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na srodowisko i
jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

10.1. Obszar oddziatlywania obiektu.

W zwigzku z charakterem projektowanych prac nie przewiduje si¢ zmiany obszaru
oddziatywania obiektu. Oddziatywanie pozostaje w granicach pokazanych na projekcie
zagospodarowania terenu. Podczas prac remontowych projektuje si¢ wykonanie muru
ogniowego ponad dachem budynku w celu zminimalizowania oddziatywania w zwiazku z
zagrozeniem pozarowym. Nie mniej ze wzgledu na zacienianie obiekt w dalszym ciggu
bedzie oddziatywat na dziatke sasiednia.

Podstawa prawna:
- Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w strawie warunkow
technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie (Dz. U. r. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zm.)
- Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

10.2. Woda Scieki )
Budynek zaopatrzony w przytacze wodociagowe. Scieki odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej.

10.3. Wody deszczowe.
Wody deszczowe sptywajace z obiektu nie beda mialy charakteru agresywnego

10.4. Zanieczyszczenia gazowe.
Nie wystepuja.
10.5. Odpady
Za wyjatkiem bytowych nie wystepuja.



10.6. Emisja halasu oraz wibracji i promieniowania.
Nie przewiduje si¢ nadmiernej emisji hatasu, ani wibracji przez obiekt.
Obiekt nie bedzie produkowat zadnego rodzaju promieniowania ani innych zaktocen

10.7. Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan i ziemie.
Przeprowadzone prace nie wplyna na istniejacy drzewostan i glebe.

Projektant - podpis:

mgr inz. arch. Marcin Nowakowski
Specjalnos¢: architektoniczna

do projektowania bez ograniczen
Numer uprawnien: MA/053/04
Data opracowania: marzec 2017



OPIS TECHNICZNY

1.Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowana jest dokumentacja projektowa przebudowy dachu i ocieplenie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dziarnowskiej 21 w Mogielnicy, dziatka nr
ewid.1617.

2.Podstawa opracowania.

Podstawa ponizszego opracowania jest:

- zlecenie inwestora,

- wytyczne i uzgodnienia z inwestorem,

- wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego
- wizja lokalna i wykonana inwentaryzacja

- obowigzujace przepisy i zasady wiedzy techniczne;.

3.Dane ogodlne obiektu.
4.Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest w Mogielnicy przy ul. Dziarnowskiej 21 na dzialce o
nrewid. 1617, gmina Mogielnica w wojewodztwie mazowiecki, powiat grojecki.

5.0pis budynku.

Obiekt jest budynkiem o mieszkalnym wielorodzinnym. Budynek stanowi jedng zwartg
bryle. Budynek usytuowano jedng ze Scian w granicy dziatki sgsiedniej. Budynek o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz poddaszu nieuzytkowym. Konstrukcja tradycyjna
murowana. Sciany konstrukcyjne murowane z cegly ceramicznej petnej, schody klatki
schodowej drewniane (wymagajg natychmiastowego remontu), stropy drewniane. Dach
dwupotaciowy o konstrukcji drewnianej krokwiowo ptatwiowej. Konstrukcja dachu w ztym
stanie technicznym , czg¢$¢ elementow wiezby uleglo zawilgoceniu i zbutwieniu, wymaga
wymiany na nowe. Pokrycie dachu papa asfaltowa na pelnym deskowaniu. Stolarka okienna
zewnetrzna w glownej mierze nowa wykonana z profili PCV w kolorze biatym. Drzwi
zewngtrzne istniejace drewniane, gtdéwne drzwi do budynku zdemontowane.

Elewacje budynku sa nieocieplone, tynkowane tynkiem cem-wapiennym. Na elewacji
liczne fragmenty tynku, ktore ulegajg odspojeniu. Na elewacjach poprowadzone sg
zewnetrznie instalacje elektryczne zasilajace budynek. Rynny , rury spustowe oraz obrobKi
blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej w ztym stanie technicznym.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczna,
ogrzewanie pomieszczen indywidualne za pomoca piecy weglowych.



5.1. Zakres projektowanych prac.

Projekt przewiduje wykonanie nastepujacych prac

- osuszenie i wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych

- wykonanie remontu elewacji budynku poza $ciang znajdujacg si¢ w granicy dziatki (brak
zgody sasiada)

- wykonanie remontu , cz¢sciowej wymiany konstrukcji dachu

- wykonanie nowego pokrycia dachowego, obrobek blacharskich , rynien i rur spustowych
- wykonanie muréw ogniowych i remont komindéw

- wymiana 5 okien oraz drzwi wejsciowych do budynku

- montaz balustrad na elewacji w miejscu okien balkonowych

- wykonanie instalacji odgromowej

5.2. Podstawowe dane

Wysoko$¢ budynku 13,25m
Szeroko$¢ budynku 12,58m
Dhugos¢ budynku 17,31m
Powierzchnia zabudowy 191,02m?
Powierzchnia catkowita 764,08m2
Kubatura 1920,72m®

6.Demontaze oraz prace rozbiérkowe.

W projekcie przewidziano nast¢pujace demontaze i rozbiorki:

- rozbiorke opaski wokoét budynku wykonanej w ptyt chodnikowych

- obnizenie terenu przy wejsciu do budynku w celu umozliwienia montazu drzwi o wigkszej
wysokosci niz obecny otwor drzwiowy

- likwidacj¢ metalowych wspornikéw balkonoéw

- odkucie odspojonych tynkow

- rozbiorke istniejacych kominéw do poziomu stropu,

- demontaz anten zaréwno z dachu jak 1 elewacji, rynien i rur spustowych

- demontaz rur spustowych 1 rynien, obrébek

- rozbidrke istniejacego poszycia dachu wykonanego z papy na deskowaniu pelnym.
- rozbiorke znacznej cze$ci drewnianej konstrukcji dachowej

- likwidacje polepy glinianej na strychu budynku

blacharskich

7.Izolacja $ciany fundamentowe;j.

Przed przystapieniem do wtasciwych prac modernizacyjnych projektuje si¢ rozebranie wokot
budynku opaski z ptyt chodnikowych 1 odkopanie §ciany fundamentowej do poziomu co
najmniej 1,0m ponize poziomu gruntu w celu wykonania osuszenia murdéw oraz izolacji
przeciwwilgociowe;j.

Po osuszeniu muru wykona¢ na nim tynk cementowy umozliwiajacy potozenie izolacji
przeciwwilgociowej. Nastepnie wykonac izolacje¢ z masy bitumicznej do poziomu gruntu
Sciang zabezpieczy¢ folig kubetkowsa. Zasypa¢ wykopy oraz wykonac¢ opaske z ptyt
chodnikowych na warstwie piasku stabilizowanego cementem.



8.Podstawowe wytyczne przeprowadzenia robét remontowych na elewacjach.

Przed przystgpieniem do prac polegajacych na wykonaniu nowego tynku wapiennego
na elewacjach nalezy sprawdzi¢ podtoze. Podtoze powinno by¢ stabilne, nos$ne, suche, czyste,
pozbawione elementéw zmniejszajacych przyczepnos¢ (kurz i pyt itp. oczysci¢ szczotkami,
powietrzem, woda pod ci$nieniem nawet z uzyciem detergentow). Stabo przyczepne,
tuszczace si¢ 1 odpadajace czesci tynku odkuc 1 usungé. Wyschniete powinny by¢ wszelkie
zawilgocenia, zapewnione odprowadzenie wody opadowej poza lico $cian.

W miejscach zaznaczonych na rysunkach nalezy dokonac ,,zszycia” $ciany za pomocg pretow
stalowych gr.min 6mm. Prety zatopi¢ za pomoca kleju w nacigtych uprzednio w $cianie
bruzdach . Bruzdy powinny przebiega¢ w miejscu spoin cegiet na glebokos¢ min. Scm. Zaleca
si¢ wykonanie tego typu napraw za pomocg elementow konkretnego systemu przeznaczonego
do tego typu renowacji np. za pomocg pretéw spiralnych.
Po okreslonym przez producenta kleju lub systemu czasie przeznaczonych na wigzanie
wykona¢ na $cianach tynki wapienne.
Na tynkach wykona¢ malowanie farbami elewacyjnymi — oddychajacymi. Kolorystyka wg.
rysunku.

Podczas prowadzenia prac oraz schnigcia tynkow temperatura zewnetrzna powietrza,
podtoza i wbudowanego materiatu nie moze by¢ nizsza niz +5°C.

9.Wymiana elementoéw wiezby dachowe;j.

Ze wzgledu na stan techniczny elementéw drewnianych istniejacej wiezby drewnianej
przewiduje si¢ ich wymiang. Do pozostawienia przeznacza si¢ jedynie elementy wchodzace w
sktad konstrukcji stropu, reszt¢ elementéw w postaci stupdw, platwi, mieczy i krokwi
przewiduje si¢ do wymiany. Wymiary elementdw oraz ich rozmieszczenie pokazano w czgsci
rysunkowej opracowania.

UWAGAI!

Przewiduje si¢ wymian¢ wiekszos$ci elementow wigzby dachowej na nowe ze wzgledu na ich
zawilgocenie oraz stan techniczny. Zard6wno nowe elementy wiezby jak i przeznaczone do
pozostawienia nalezy nasgczy¢ srodkami ochrony przed pasozytami oraz grzybami jak
réwniez zapewniajacymi elementom drewnianym zdolno$¢ nie rozprzestrzeniania ognia.
Wymiary elementow drewnianych wiezby pokazano na rysunkach.

10.Docieplenie stropodachu.

Docieplenie stropodachu wykona¢ poprzez utozenie warstwy wetny mineralnej o grubosci
25cm. Przed utozeniem ocieplenia nalezy oczys$ci¢ powierzchnig stropu z istniejacej warstwy
polepy glinianej oraz ulozy¢ na stropie paroizolacj¢ z foli PE.

11.Kominy.

W projekcie przewiduje si¢ ponowne wymurowanie komindéw od poziomu stropu do
wysokosci pokazanej w czg$ci rysunkowej. Murowanie wykona¢ za pomocg cegly peinej na
zaprawie cementowo wapiennej. Na kominach wykona¢ betonowe czapy kominowe. Obrobke
blacharskg wykona¢ na catej czapie kominowej

12.Krycie dachu.

Przewiduje si¢ zmiang sposobu krycia dachu budynku. Zaprojektowano wykonanie pokrycia z
blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej ptaskiej. W celu zastosowania blachy nalezy
wykona¢ deskowanie petne z desek gr. min. 2,5cm , a nastgpnie zastosowaé membrang
dachowg paroprzepuszczalng w celu zabezpieczenia blachy przed dziataniem $rodkow
konserwujacych drewno. Blach¢ mocowac za pomoca tacznikéw blaszanych.



13.0brobki blacharskie, rynny i rury spustowe, elementy stalowe.

Po remoncie elewacji budynku nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie.

Przed przystgpieniem do remontu elewacji nalezy zdemontowac istnicjgce rury spustowe,
rynny i obrobki. Rury spustowe prowadzi¢ bezwzglednie poza gruboscia $ciany.

Obrobki blacharskie nalezy wykonac¢ z blachy stalowej ocynkowanej lub ocynkowanej
powlekanej , najpdzniej przed wykonywaniem warstwy zbrojonej, w sposob zapewniajgcy we
wszystkich fazach prac nalezyta ochrone powierzchni przed wodami opadowymi i
sptywajacymi.

Przed zamontowaniem parapetow zewngtrznych, nalezy wykonaé warstwe spadkowa.

Obrobki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy obustronnie ocynkowanej powlekanej lub
z prefabrykowanych elementow podokiennikéw PCV w kolorze biatym lub analogicznym do
obrébek blacharskich.

Roboty z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej mozna wykonywaco kazdej porze roku ,
lecz w temperaturze nie nizszej ni -15C°. Rob6t nie mozna wykonywa¢ na oblodzonych
podtozach.

14.Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa podtaczona do projektowanych uzioméw. Uziomy prowadzone na
$cianie. Nalezy wykona¢ na kazdym uziomie ztacza kontrolne. Instalacja odgromowa jest
przedmiotem osobnej czg$ci opracowania.

15.0paska wokol budynku.

Po wykonaniu izolacji $cian fundamentowych nalezy wykona¢ opaske wokot budynku z ptyt
chodnikowych gr.min.6cm na podbudowie z piasku stabilizowanego cementem. Opaske
ograniczy¢ za pomocg obrzezy chodnikowych.

16. Inne prace remontowe i modernizacyjne

W projekcie przewiduje si¢ wykonanie i montaz balustrad balkonowych montowanych
bezposrednio na $cianie budynku. Ma to na celu zabezpieczenie istniejacych okien
balkonowych. Balustrady wykona¢ z ksztaltownikéw stalowych zimnogigtech np. rur
kwadratowych 30x30x4mm oraz pretow kwadratowych 10x10mm zabezpieczonych
antykorozyjnie i pomalowanych proszkowo na kolor ciemno szary. Dopuszcza si¢ wykonanie
balustrad z rur okragtych. Balustrady kotwi¢ bezposrednio w $cianie budynku.

Istniejgca balustrade balkonowg nalezy oczysci¢ i pomalowaé farbami do metalu po
uprzednim zabezpieczeniu antykorozyjnym. Kolor dobra¢ analogiczny jak w balustradach
projektowanych.



17.Montaz i demontaz rusztowan

Przed montazem i demontazem rusztowan nalezy wyznaczy¢ 1 wygrodzi¢ strefe
niebezpieczng.Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by¢ wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem przypadku rusztowan systemowych dopuszczalne jest
umieszczenie porgczy ochronnej na wysokosci 1,00 m. Rusztowania usytuowane
bezposrednio przy drogach, ulicach oraz w miejscach przejazdow i przej$¢ dla pieszych,
powinny posiada¢ daszki ochronne i ostong z siatek ochronnych.Stosowanie siatek
ochronnych nie zwalnia z obowigzku stosowania balustrad.Montaz rusztowan, ich
eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonane zgodnie z instrukcja producenta oraz pod
nadzorem oséb do tego upowaznionych.

Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac oraz mozliwos$¢ stworzenia niebezpieczenstwa
dla zycia i zdrowia ludzi nalezy wykona¢ instalacje odgromowg rusztowan przed ich
uzytkowaniem.
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